SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E ‘ GOVERNO DO

X DIREITOS HUMANOS n PARA
GERENCIA DE CONTRATOS CONVENIOS |

Processo PAE N° 2022/529789
Dispensa de Licitagao n° 01/2022

CONTRATO N° 09/2022

TERMO DE CONTRATO DE LOCAGCAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
ESTADO DO PARA, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E
DIREITOS HUMANOS - SEJUDH E A
EMPRESA CONSULBEL ADMINISTRAGAO DE
IMOVEIS.

A SECRETARIA DE ESTADO DE JUSTICA E DIREITOS HUMANOS - SEJUDH,
pessoa juridica de direito publico interno, devidamente inserita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica sob n°® CNPJ N° 05.054.895/0001-60), situada na Rua 28 de
setembro, n°® 339, Comércio, CEP: 66010-100, Belém/PA, doravante denominada
LOCATARIA, neste ato representada por seu fitular, Sr. VALBETANIO BARBOSA
MILHOMEM., brasileiro, casado, RG n°® 3812568 — PC-PA, CPF N° 517.296.782-34,
residente a Travessa Almirante Wandenkolk n° 159 — Ed. Miandarim — Bairro Umarizal,
CEP: 66.055-45, Cidade: Belém-PA, no usc das atribuigbes, e, de oulro lado, a
Empresa CONSULBEL ADMINISTRACAO DE IMOVEIS, CNPJ n° 20.947.622/0001-
39, com sede a Travessa Mauriti n° 695 — Sala 01 — Bairro Pedreira, CEP n° 66.083-
000, telefone (91)98135-0037, através de seu procurador Sr. HEITOR VICTOR
RICARDO DOS ANJOS, brasileiro, casado, inscrito na OAB-PA sob o n° 22.297,
doravante designada LOCADORA, tendo em vista o que consta no Processo
Administrativo n® 2022/529789 e em observancia as disposigfes da Lei n® 8.245, de 18
de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1983, resolvem celebrar ©
presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel urbano situado no
enderego Rua Municipalidade n° 1636 — Bairro do Umarizal, Belem-PA, objeto da
matricula n® 19108KU, do Cariorio 2° Oficic de Imdvels de Belém, para uso da
Secretaria de Estado de Justiga e Direitos Humanos, da sede administrativa do
PROCON, conforme proposta comercial apresentada, que passam a integrar o
presente Contrato.

1.2. O presente Contraio obriga as partes contratantes e seus sucessores a respaeita-
jo. -
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CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAQ

2.1. O presente Termo de Contrato e formalizado com fundamento no art. 24, inciso X,
da Lei n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagao para a "locagio de
imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalagio e localizagao condicionem a sua escolha, desde que o
prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagio prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA: O LOCATARIO utilizara o imével exclusivamente para fins de
utilizagdo de atividades ligadas a Secretaria de Estado de Justiga e Direitos Humanos
(SEJUDH), destino que nao podera ser alterado sem o prévio consentimento escrito
do LOCADOCR, sendo vedada qualquer cessgo, fransferéncia ou sublocagdo, ainda
quando parcial € temporaria gratuita ou onerosa, sob pena de “rescisdo imediata”
deste contrato de locagao e pagamento de multa.

Paragrafo Unico: Obriga-se ainda o LOCATARIO a zelar por si e por seus
empregados, visitantes, terceiros, etc., onde estd locslizado o imdval locado,
assumindo para si, pelos demais, toda e qualquer rasponsabilidade com os danos
causados a terceiros.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES

4.1 A LOCADORA obriga-se a:

4.1.1 Entregar o imovel em perfeitas condigées de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

4.1.2 Fomecer declaragdo atestando que nao pesa scbre o imodvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabliveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA;

4.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;

4.1.4 Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével;

4.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

4.1.6 Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

4.1.7 Fomecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagéo genérica;

4.1.8 Pagar as taxas de administragéo imobiliaria, se houver, e de intermediagbes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do
pretendente;

4.1.9 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicio para o custeio de servicos de iluminag&o publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes scbre o imdvel cujo pagamento ndo
incumba a LOCATARIA,;

4.1.10 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio, rede de l4gica e elevadores, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo,
seguranga e funcionamento dos equipamentos;

4.1.11 Manter, durante a vigéneia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e

qualificag&o exigidas no processo de contratacao;
2 o
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4.1.12 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

4.1.13 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contra foge, caso ocorra um sinistro
dessa natureza;

4.1.14 Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagao do imévellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferdéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacao;
Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagio da documentacao correspondente.

4.1.15 No caso de venda, promessa de venda, cess@o ou promessa de cessdo de
direitos ou dagdo em pagamento, a SEJUDH tem preferéngia para adquirir o imével,
em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe coinhiecimento
do negocio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

4.2. A LOCATARIA obriga-se a;

4.2.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.2.2 Servir-se do Imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
4.2.3 O imovel somente podera ser utilizado pela SEJUDH/PROCON, para instalagéo
e funcionamento do préprio Orgdo, vedada sua utilizagdo para quaisquer outros fins,
bem como sua transferéncia, sublocagao, empréstimo ou cessao, a qualquer titulo, no
todo ou em parte.

4.2.4 Realizar vistoria do imével no prazo de até 15 dias, a contar da data da
assinatura deste contrato, para levar ao conhecimento do LOCADOR eventuals vicios
ou defeitos, os quais nao tenham sido percebidos guando da inspecdo de vistoria do
imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes:

4.2.5 Reslituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa efaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragées decorrentes do uso normal;

a) Caso o imével ndo se encontre nas condigies em que foi locado, o LOCATARIO
tera que promover a sua imediata reparagao, respondendo pelo valor dos consertos,
cabendo ao LOCADOR se recusar a receber as chaves do imével por tal motivo, pelo
que, a partir de entdo, continuara sendo devido pelo LOCATARIO qualquer valor
locaticio e demais obrigagdes mencionada nas Clausulas Sexta e Sétima;

b) o LOCATARIO podera efetuar, em substituicdo a sua recuperag¢io, pagamento a
titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele
firmado no recebimenta do imovel/lespago fisico, desde que existam recursos
orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade comipetente, além da
concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

4.26 Os vicios efou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugdo do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.2.7 Comunicar & LOCADORA qualquer dano ou defeifo cuja reparacio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
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4.2.8 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a carge da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 dg Lei n° 8.245, de 1991;
4.2.9 Realizar, as proprias custas, com solidez e perfeigio, todos os reparos e
consertos de que necessite ou venha a necessitar o imdvel locado, satisfazendo,
nesse sentido, todas e quaisquer exigéncias das autoridades plblicas

4.2.10 N3o medificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagSes consideradas convenientes
ao desempenho das suas atividades;

4.2.11 Remeter & LOCADORA, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas de ssu
recebimento,qualquer correspondéncia, intimagao ou notificagéo que Ihe for dirigida ao
imével locado cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer
intimag@o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 2
LOCATARIA;

4.2.12 Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatsrios,
mediante prévia combinagda de dia e hora, bem como admitir que sela visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991:
4.2.13 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagGes que venham a ser feitas pelos poderes piblicos em virtude de desrespeito
as leis federais, estaduais ou municipais, no gque se refere & utilizagho do
imével/espaco fisico locado.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

5.1 As benfeilorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que n&o
autorizadas pela LOCADORA, bem como as (teis, desde que autorizadas, serdo
Indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengo, de acordo com o artigo 35
da Lei n” 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizavejs mediante desconto mensal no alugus!
ou retengao, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

9.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

5.3 As adaptacbes que se fizerem necessdrias a Instalagdo de aparelhos
eletrodomesticos, inclusive ar-condicionado; e que prescindam de mutilar o imovel, sé
poderac ser efetuados mediante prévio consentimento do LOCADCOR, obrigando-se o
LOCATARIO a devolver o imével, caso assim seja solicitado pelo LOCADOR, nas
mesmas condigdes em que foi locado.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1 O aluguel mensal & de RS 32.000,00 (trinta e dois mil reais), perfazendo o valor
total de R$ 768.000,00 (setecentos e sessenta e oito mil reais), procedente do

Orcamento do Estado do Pard para o comente exercicio, nos termos da
comrespondente lel orgamentaria anual.
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CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o décimo dia Util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima
de dez dias iteis.

7.2 O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA,

7.3 Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos
pertinentes & locagéo, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagao da despesa, 0
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao
da regularizagio da situagao, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA,

7.4 Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrénica, a
regularidade do cadastramente da LOCADORA no SICAF efou nos sites oficials,
especialmente quanto & regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser
impresse, sutenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5 O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bangéria de Crédito, mediante
deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado peia
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislacao vigente.

7.6 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancéria para pagamento,

7.7 A LOCATARIA nao se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha side acordada neste Termo de
Contrato.

7.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionade que a taxa de
compensagao financeira devida pela LOCATARIA, entre & data do vencimenio e o
gfetivo adimplemento da parcela, é caiculada mediante a aplicagao da seguinte
formula: -

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Ngmero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:

(6/100) | = 0,00016438TX =
365 Percentual da taxa anual = 6%

I =(TX) 1=

CLAUSULA OITAVA: DAS DESPESAS E TRIBUTOS

8.1 O aluguel sera inteiramente liquido ac LOCADOR, respeitada a legislagdo sobre a
renda, sendo de responsabilidade exclusiva do LOCATARIC:

a) Despesas de energia elétrica, agua, telefone, gas, esgito (se houver), e servigos
semelhantes. Sempre que solicitados os comprovantes dos pagamentos deverao ser
entregues a EMPRESA ADMINISTRADORA junto com o pagamento do sluguel
vencido, no prazo da locagao estipulado neste instrumento vu provavel prorrogagao,

—
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b) Efetuar, em até 30 (trinta) dias, a transferéncia da Unidade Consumidora de energia
elétrica para o seu nome, junto a Rede Equatoriat Energia;

c) Em mesmo prazo, efetuar a transferéncia da matricula para o seu nome junte a
COSANPA, empresa fornecedora de agua.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO estd isento de toda e qualquer
responsabilidade de todos os encargos e despesas mencionadas nas alineas “a”, “b" e

¢’ da clausula anterior, que tenham sido contraidas em periodo anterior ao termo
inicial deste Instrumento.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

9.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 24 (vinte & quatro) meses, com inicio na
data de 15 de junho de 2022 e encerramento em 15 de junho de 2024, nos termos
do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracio, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

9.2 Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

9.3 A promrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo
aditivo. Toda prorrogagao serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da
medida para a Administracdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel
com o de mercado.

9.4 Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicagdo escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.5 Findo o prazo de locagao estipulado na Clausula Terceira, se ndo ocorrer a
hip6tese de rescisao ou de renuncia, o que neste Ultimo caso devera ocorrer mediante
aviso por escrito de qualquer dos contratantes ac outro até 30 (trinta) dias antes de se
vencer cada periodo contratual, prorrogar-se-a a locagdo através de termo aditivo,
desde gue haja interesse entre as partes.

9.6 No ato da entrega das chaves o LOCATARIO liquidara os aluguéis até aquela data
e apresentara os comprovantes quitados das despesas de que trata a Clausula Oitava,
bem como pagara os consumoes de energia elétrica, 4gua e esgoto até o dia da leitura
referente ao pedido de desligamento da Unidade Consumidora vinculada ao iméval.

CLAUSULA DEZ - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

10.1 Este conirato continuara em vigor em qualguer hipotese de alienacéo do imdvel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245, de 1991.

10.2 Para que se possa fazer valer em face de terceiros eventual “clausula de vigéncia
no caso de alienagéo de coisa locada®, a LOCATARIA levara o presente contrato de
locagao a registro no Cartério de Registro de Imdéveis compétente.

CLAUSULA ONZE - DO REAJUSTE

11.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagio do (Indice Geral de
Pregos - Mercado - IGP-M), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagéo
Getllio Vargas — FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,

~4 :
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contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do (ltimo
reajuste, para os subsequentes.

11.2 O resjuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacéo de
vigéncia ou alteracio contratual.

11.3 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
prego médio de mercado para a presente loca¢do, a LOCADORA aceita negociar a
adogao de prego compativel ac mercado de locagao no municipio em gue se situa o
imovel,

CLAUSULA DOZE - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratagao correrdc & conta de recursos
especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste exarcicio, na dotacéo
abaixo discriminada:

UG: 180101

PTRES: 188338

Plano de Trabalho: 14.122.1297.8338.0000

Plano Intamo; 4120008338C

Natureza: 339039

Fonte: 0101000000

Valor Mensal: R$ 32.000,00

Valor 24 meses: R$ 768.000,00

CLAUSULA TREZE - DA FISCALIZAGCAO

13.1 A fiscalizagdo do presente Termo de Contrate sera exercids por um
representante da LOCATARIA, ao qual competira difimir as dividas que surgirem no
curso de sua execucgao.

13.2 O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem camo o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizagdo das
faltas ou defeitas observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

13.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogéo das
medidas convenienies.

13.4 A LOCADORA podera indicar um representante para representa- lo na execugao
do contrato.

CLAUSULA QUATORZE - DAS ALTERACOES

14.1 Eventuais alteragGes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n°®
8.666, de 1993.

CLAUSULA QUINZE - DAS INFRACOES E DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS
15.1 A inexecugao total ou parcial do contrate, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitarad a LOCADORA, garantida a prévia
defesa, sem prejulzo da responsabilidade civil e criminal, a8s penalldades de:
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a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagao:

b) Multa:

b.1) Moratdria de 10% (dez por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor
mensal da locagao;

c) Suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o GOVERNO DO PARA , pelo
prazo de até dois anos;

d) Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que seja promovida
a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos
causados;

15.1.1 A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativaments com as damais
sancgoes.

15.2 Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declarag@o de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em
razao do presente contrato:

15.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos; .

15.2.2. demonstremn ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

15.3. A aplicag@o de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n°® 8.666, de 1993, e subsidiariamenta na Lei n® 8784, de
1999.

15.4 A autoridade competente, na aplicagao das sancdes, levard em consideracéo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a LOCATARIA, abservado o principio da proporcionalidade.

15.5 As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unigo, ou ainda, quando for o caso,
serao inscritos na Divida Ativa da Unigo e cobrados judicialmente.

15.6 A multa devera ser recolhida no prazo méaximo de 15 (quinze) dias, a contar da
data do recebimente da comunicagao enviada pela LOCATARIA.

15.7 As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

CLAUSULA DEZESSEIS - DA RESCISAO CONTRATUAL

16.1Se a parte LOCADORA solicitar a retomada do imovel ora locado, salvo para uso
proprio, ou & parte LOCATARIA devolver o imével antes de transcorrido o prazo
estabelecido na clausula anterior ou a rescisao ocorrer por inadimplemento de
obrigacao aqui ajustada, a parte infratora pagara uma multa contratual comrespondente
a 03 (rés) meses de aluguel, sem prejuizo do integral cumprimento das demais
sancoes legais e contratuals.

16.2. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagéo
Imposta a LOCADORA, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

16.2.1 A rescisfio por descumprimento das clausulas e obrigagbes contratuais acarrelard a
execucao dos valores das multas e indenizagdes devidas 8 LOCATARIA,
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bem come a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos
causados, além das penalidades previstas neste instrumento,

16.3 Tambem constitui motivo para a rescis@e do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecdo das previstas nos
incisos VI, IX e X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

16.3.1. Nas hipéleses de rescis@o de que tratam os incisos XIl e XVIl do art. 78 da Lei
n° 8.666, de 1983, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

16.3.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do
inciso XIl do artigo 78 da Lei n® B.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o
imbvel e rescindir o contrato, antes do témmino do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADCRA, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

16.3.2.1 Nesta hipotese, caso néo notifique tempestivamente a LOCADORA, & desde
que esta nao tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de
multa equivalente a 2 (dois) aluguéis, segundo a propor¢ao prevista no artigo 4° da Lei
n* 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante
para o término da vigéncia do contrato.

16.4 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como
incéndio, desmoeronamento, desapropriago, caso fortuito ou forca maior, etc., a
LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificagéo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

186.5 O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacao esecrita,
entregue diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

16.6 Os casos da rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, e precedides de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

16.7 O termo de resciséo devera indicar, conforme o caso:

16.7.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
16.7.2. Relag@o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

16.7.3. Indenizacdes e multas.

CLAUSULA DEZESSETE - DOS CASOS OMISSOS

17.1 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
reger-se-30 pelas disposigdes contidas na Lei n°® 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de
1983, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas  federais, que fazem parte integrante  deste  contrato,
independentemente de suas transcriges.

CLAUSULA DEZOITO - DO FORO
18.1 Fica eleito o foro da Comarca de Belem, Capital do estado do Para, com exclusso

de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirmir quaisquer questoes
oriundas do presente contrato.
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato @m 02 (duas) vias, de igual

teor e forma, para um sé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo
assinadas. =

Belém, 15 de junho de 2022
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